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Zadání změny č. 1 územního plánu Jestřabí v Krkonoších
Obsah zadání Změny č. 1 ÚP Jestřabí v Krkonoších:

V rozsahu přílohy č. 6 vyhlášky č.500/2006 Sb.

a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího významu v sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury; tyto požadavky lze dle potřeby dále upřesnit a doplnit v členění na požadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch,

2. koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn,
3. koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona.
b) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit.
c) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo.
d) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci.
e) Případný požadavek na zpracování variant řešení.
f) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení.
g) – (platí pro hl. m. Prahu)
h) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny ÚP na udržitelný rozvoj území
Shora uvedené body zahrnují
1. Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje,

2. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem,

3. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů,

4. Další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo z projednání s dotčenými orgány a veřejností.
Základní údaje, úvod:
Správní území obce Jestřabí v Krkonoších tvoří 3 katastrální území:

Jestřabí v Krkonoších, č. k. ú. 659029

Křížlice, č. k. ú. 676560

Roudnice v Krkonoších, č. k. ú. 659045

Územní plán Jestřabí v Krkonoších nabyl účinnosti dne 15. 10. 2011, Zpráva o uplatňování územního plánu Jestřabí v Krkonoších byla schválena zastupitelstvem obce usnesením č. 73/2015 dne 17. září 2015.
Požadavky pro Změnu č. 1 ÚP Jestřabí v Krkonoších vyplývající z následujícího obsahu zadání a způsob jejího zpracování:
Změna územního plánu bude pořízena v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., zákon o územním plánování a stavebním řádu (dále jen „stavební zákon“), ve znění pozdějších předpisů a jeho prováděcími vyhláškami – vyhl. č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů a vyhl. č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů. 
Změna územního plánu bude zpracována nad aktuálními katastrálními mapami.
a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce,

vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího významu v sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury; tyto požadavky lze dle potřeby dále upřesnit a doplnit v členění na požadavky na:
1. Urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch:

Změna č. 1 ÚP Jestřabí v Krkonoších bude vycházet ze základní koncepce rozvoje území obce nastavené platným Územním plánem Jestřabí v Krkonoších a bude respektovat přírodní, civilizační, urbanistické a kulturní hodnoty území jako funkčně a prostorově ucelený útvar. 
a) Pro posílení hlavní zásady, kterou je uváděn vesnický horský ráz a stávající urbanistická struktura obce, dojde k doplnění ÚP o vyjasnění urbanistické kompozice, která je součástí urbanistické koncepce a objasní typy zástavby a jejich architektonické řešení odpovídající uvedenému charakteru zástavby ve vybraných částech řešeného území. Bude vycházet z krajinného rázu (oblastí, podoblastí), s ohledem na rozdílné využití ploch není nutné aplikovat celoplošně. Nově použité pojmy budou následně odpovídajícím způsobem vysvětleny v oddíle zabývající se „ Pojmoslovím“. Požadavek je v souladu s Politikou architektury a stavební kultury ČR, implementace téma 3.1 – zajistit návaznost nových staveb na charakter a strukturu hodnotné stávající zástavby, respektovat a rozvíjet kulturní a stavební dědictví i hodnoty krajiny v územních plánech opatřením č. 3.1.2. 
Dojde k aktualizaci hranice zastavěného území ve všech částech území v souladu s ustanovením § 58 stavebního zákona, změny hranic budou v ÚP zřetelně zvýrazněny. Uvedenou aktualizací bude, mimo jiné, dotčena pozemková parcela č. 168/8 a dále st. p. č. 246 a 247 (jsou využity na základě platného řízení z roku 1999, nebylo v ÚP zobrazeno)

b) v k. ú. Jestřabí v Krkonoších a zastavěné části zastavitelných ploch, splňující zmíněné ustanovení stavebního zákona. Zastavěné území bude na těchto pozemcích, které jsou již využity v souladu s určeným způsobem využití, vymezeno adekvátním způsobem na základě platných podmínek v daném území a velikosti záměru, pro který byla zastavitelná plocha vymezena (především plochy 1, 16, 30, 34, K16, K64, R12, R21). Nadbytečné části zastavitelných ploch, pak budou navráceny původnímu účelu využití (př.: R21 – převést do stavu, stav redukovat na nezbytnou míru – po VN).
c) Na základě požadavků obce na její další rozvoj a na základě výsledků zprávy o uplatňování územního plánu, bylo s odkazem na ustanovení § 55 odst. 4) stavebního zákona vyhodnoceno využití současně vymezených zastavitelných ploch, včetně hodnocení současného stavu návrhu pro využití území vycházejícího z platného ÚP a jeho dalších potřeb. Obec upozornila rovněž na skutečnost, že neměnnost stavu prohloubí negativní důsledky vyplývající ze stagnace území a projeví se především odchodem mladé generace trvale žijících obyvatel, čímž pak klesá i ekonomický příjem obce, potřebný ke správě tohoto území. V zájmu minimalizace těchto důsledků je pak navrhována změna využití v některých částech správního území obce.
Stav využití vymezených zastavitelných ploch:

Plochy 1, 16, 30, 34, K16, K64, R12 a R21 budou změnou územního plánu vymezeny jako zastavěné území, neboť odpovídají ustanovení § 58 stavebního zákona. Stavby na těchto plochách jsou zapsány v katastru nemovitostí. Jedná se o výměru z předpokládaných záborů zemědělského půdního fondu - 4, 61 ha.
Ke dni projednávání zadání změny územního plánu jsou rovněž využity plochy K14, K31, R8, R9, R10 a R12. Stavby na nich však ještě nejsou zapsány v katastru nemovitostí, výměra využitých ploch pak dle předpokládaných záborů zemědělského půdního fondu činí – 1,78 ha. 
Několik dalších ploch (K15, K25 a K26) je k využití připraveno, především jejich zasíťováním – elektrika, domovní čistírny. Jedná se o výměru 0,69 ha.
Návrh nového řešení využití území, který dojde:

1) K vymezení nových zastavitelných ploch tak, aby vyhovovaly požadovanému záměru na výstavbu v součinnostmi s aktuálními možnostmi území, podmínkám pro využití ploch stanovených platným územním plánem, popř. prováděcích vyhlášek stavebního zákona. 
Pozemky navržené k zastavění, požadované stavby:
* k. ú. Jestřabí v Krkonoších: p. p. č. 499/5 (1 RD)
* k. ú. Křížlice: p. p. č. 1404/1 (1 RD) posunutí K42 na jižní část tohoto pozemku ke K27, část 1437/5 (na 1 RD), 1350/6 (1 RD), p. p. č. 372 - kolize s vymezeným prvkem ÚSES LBC8 – na 1 RD pouze za předpokladu, že bude k dispozici jako podklad platná revize ÚSES, 872/1 (Východní část – 1 RD -cca 1600m2).
* k. ú. Roudnice v Krkonoších: p. p. č. 278/4 (1 RD) posunutí plochy R23 na Jih, 252/7 (na 1 RD), 15/5 (na 2 RD) a 43 (na 1 RD), 27/2 (pruh podél komunikace na 2 RD).
Uvedené plochy budou vymezovány tak, aby bylo zachováno nebo umožněno jejich napojení na dopravní a technickou infrastrukturu, včetně zohlednění stávajících limitů území (OP Lesa, vodního zdroje, VN, vzrostlá zeleň, BPEJ, ÚSES apod.) a záměrů vymezených platným ÚP (veřejně prospěšné stavby apod.).
2) K redukci, nebo vypuštění následujících zastavitelných ploch:

* k. ú. Jestřabí - vypustit: 24 (malá plocha, různí majitelé), 29 (OP lesa, výměna za jinou zastavitelnou plochu), 33 – jsou využity sousední pozemky na základě platného řízení z roku 1999
* k. ú. Křížlice vypustit: K18 (nevhodná dispozice pozemku, různí majitelé, bez přístupu), K24 (dohoda), K33 (plocha zasahuje do biokoridoru, vlastník nemá využité ostatní plochy stejného charakteru), K53 (není plánována výstavba, dohoda); dojde k redukci K46 pouze pro 2 RD (cca ½ z jejího stávajícího rozsahu)
* k. ú. Roudnice - vypustit: R19 (vlastník má více ploch, které nejsou využity); redukovat: R5 o 1/3 (pouze pro 1 RD), R28 – redukovat pouze pro 2 RD, tj. na polovinu stávající plochy.

3) U pozemku p. č. 168/8 v zastavěném území k. ú. Jestřabí dojde ke změně funkce na Venkovskou obytnou zástavbu smíšenou
4) K prověření Plochy občanského vybavení č. 13 (sjezdovka), její zastavitelnost bude omezena na nezbytnou míru v koncových částech vleku, ostatní část plochy nebude zastavitelná. 
5) Změnou ÚP dojde rovněž k prověření možnosti využití ploch, které jsou dotčeny limitem VN, popř. k přehodnocení jejich vymezení. 
Navrhovaná řešení přehodnocení využití některých částí území obce vychází z komplexního náhledu na potřeby obce, kdy je cílem snaha obce udržet zde trvale žijící obyvatele, přičemž nedochází k zásadnímu narušení významných hodnot řešeného území. Toto řešení naplňuje prioritu P1 a P20 (třetí odrážka) Zásad územního rozvoje Libereckého kraje (dále jen „zásady LK“), stejně jako prioritu P4 a P5 těchto zásad LK. Návrh využití území není v rozporu se základní koncepcí rozvoje území obce a jejími zásadami, stejně jako s urbanistickou koncepcí a základním funkčním a prostorovým uspořádáním stanovenými v platném územním plánu.

	Rekapitulace navrhovaných změn využití území – výměry:
	

	Převod využitých zastavitelných ploch do zastavěného území

Plochy BV
	4,6095


	§ 58 st. zákona

	Zastavěné plochy + zasíťování, plochy BV
	2,465
	

	Navrácení pozemků do ZPF (nevyužité + redukované plochy),
Plochy BV, OL 13
	11,6818


	

	Nový předpokládaný zábor ZPF, plochy BV (bude upřesněno změnou ÚP)
	2,0304
	

	Ve prospěch ZPF
	
	9,6514


Na základě tohoto návrhu dojde k vymezení nových zastavitelných ploch v navrhované výměře 1, 52 ha a k vypuštění nevyužitých zastavitelných ploch s navrácením pozemků původnímu zemědělskému účelu, tj. výměra 11,6818 ha.  Tento způsob změny využití území nebude mít významný negativní vliv na životní prostředí, neboť vždy bude respektován zájem jeho ochrany. 
Tabulka předpokládaných záborů ZPF, bude odpovídajícím způsobem upravena. 

2. Koncepce veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn:
Kapitola, zabývající se veřejnou infrastrukturou bude upravena v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 písmena k) a jeho odstavce 3 platného stavebního zákona ve vazbě na ostatní právní legislativu, tj. členění pozemních komunikací v obci, doplnění opatření pro požární ochranu (požární nádrže a jejich případná ochrana v území apod.)
3. Koncepce uspořádání krajiny:

Kapitola bude doplněna konkrétními návrhy opatření, popř. doporučenými (podpora zadržování vody v krajině apod.), či nedoporučovanými opatřeními (např. vliv záměru na narušení vodního systému v plochách patřících do nezastavěného území, systému možného obhospodařování zemědělských ploch) a možnými změnami v území, kritérii podmínek pro možné změny apod. Z územního plánu bude vypuštěna informace: „Rekreační kapacita území je dána počtem rekreačních lůžek všech typů“. Jedná se o neměřitelný údaj, úrovní neodpovídá regulativu územních plánů. ÚSES bude charakterizován jako nezastavitelný, mohou být uvedeny výjimky ve prospěch systému.
4. Kapitola stanovující podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití bude upravena především následujícím způsobem:
· Dojde k vypuštění informace, že „podmíněně přípustnou stavbu lze v území umístit pouze se souhlasem zastupitelstva“ – pro ÚP nepřípustný údaj, může být nahrazeno jasnou vymezující podmínkou; dojde k vypuštění regulativu využití ploch BV pro „nepodnikatelské využití“, není podrobnost ÚP.
· Bude vypuštěna informace o „podlažnosti“ objektů, informace bude nahrazena „výškovou hladinou zástavby“, přičemž budou respektovánu urbanistické hodnoty území, oblasti a podoblasti krajinného rázu, ve kterém se předmětné zastavitelné plochy nacházejí apod. Výšková hladina zástavby bude doplněna do ploch občanského vybavení – sportovní plochy (OLS) a do ploch rekreace – lyžařské plochy (OL).
· Ve všech plochách s rozdílným způsobem využití bude umožněno zřizování „dopravní a technické infrastruktury“ bez dalšího jejího omezení, požadavek vychází z praxe stavebních úřadů. Pojem „podmínky v území krajiny“ bude definován jinak (tento je zavádějící), stejně tak jiné použité pojmy budou vysvětleny v „pojmosloví“. Doporučuje se užívat obecně známé pojmy, nejlépe ze stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek.
5. Další požadavky:
· V koordinačním výkrese bude doplněn limit území: nízké napětí (NN) a hranice 50 m vzdálenosti od pozemků určených k plnění funkce lesa - „OP“ lesa -přesahující do řešeného území ze sousedních obcí.
· Názvy kapitol ÚP budou uvedeny do souladu s příslušnými vyhláškami, ve výkresové i textové části územního plánu a jeho odůvodnění bude používáno jednotné označení ploch (BV - opravit), používané pojmy budou vycházet především z pojmů použitých ve stavebním zákoně a jeho prováděcích vyhlášek, popř. z obecně známých právních předpisů.
· Jevy, zobrazované ve výkresech, budou uvedeny v legendě příslušného výkresu.
· Dojde k prověření podrobnosti zobrazovaných jevů v grafické části a jejich potřebnosti (např. oranžové značky).
6. Požadavky na vymezení ploch a koridorů územní rezervy a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit
Změna č. 1 ÚP Jestřabí v Krkonoších nemá přímé požadavky na obsah této kapitoly.
7. Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb                                                           
Pořizovanou změnou ÚP dojde k úpravě kapitoly tak, aby její obsah byl v souladu s platným stavebním zákonem a jeho prováděcími vyhláškami, k doplnění jejího obsahu dojde rovněž v případě potřeby vyplývající z projednávaných změn využití území souvisejících s veřejně prospěšným zájmem.
8. Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci
Změna č. 1 ÚP Jestřabí v Krkonoších nemá přímý požadavek na obsah této kapitoly.
9. Případný požadavek na zpracování variant řešení
Rozsah Změny č. 1 ÚP Jestřabí v Krkonoších ve fázi zadání nezakládá potřebu zpracování variantního řešení změn využití území. 

10. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
· Obsahová struktura dokumentace bude vnitřně provázána s platným ÚP. Textová část bude členěna podle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., grafická část bude navazovat na schválený ÚP a bude v souladu s vyhl. č. 500/2006 Sb. a její přílohou č. 7., vše v odpovídajícím rozsahu prováděné změny.  
Obsah grafických částí (výřezy obsahující měněné části):

Změna č. 2 ÚP  - výkres základního členění       

1 : 5 000


       hlavní výkres



1 : 5 000

Odůvodnění změny ÚP – koordinační výkres

1 : 5 000

         výkres záborů ZPF 

1 : 5 000

· Změna ÚPD bude zpracována digitálně nad katastrální mapou.

· Pro zpracování změny ÚPD budou použity souřadnicově orientované mapové podklady (S-JTSK).

· Návrh změny ÚPD bude pro účely společného jednání odevzdán v tištěné podobě ve třech vyhotoveních a v digitální podobě ve formátu pdf.

· Upravený návrh změny ÚPD podle výsledků společného jednání s dotčenými orgány a posouzení návrhu krajským úřadem bude, pro účely veřejného projednání, odevzdán v tištěné podobě ve třech vyhotoveních a v digitální podobě ve formátu pdf.

· Výsledný návrh změny č.2 ÚPD bude odevzdán v tištěné podobě ve třech vyhotoveních, v digitální podobě ve formátu .PDF (pro zveřejnění) a současně jednotlivé datové vrstvy dle legendy výkresů, ve formátu .SHP (dle standardu ESRI) (pořizovatel). 

· Každý výkres v digitální podobě formátu .pdf bude tvořen pouze jedním datovým souborem. 
· Výkresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném měřítku. Grafická část může být doplněna schématy. 

· Po schválení projednání změny ÚP bude vyhotoven ÚP Jestřabí v Krkonoších včetně odůvodnění, zahrnující právní stav po vydání jeho změny č. 1 ve shodném grafickém vyjádření se stávajícím ÚP. 
11. Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny ÚP na udržitelný rozvoj území
Požadavek na vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj bude doplněn na základě výsledků projednání zadání.
Stav zadání ke dni: 4/2017
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